UCHWALA NR XXIII/165/2017
RADY GMINY ZYRZYN

z dnia 6 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn
dla okreslonych terenéw - | etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym

(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Zyrzyn Nr X111/104/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn

dla okreslonych terenow - Rada Gminy dzialajac na wniosek Wéjta Gminy Zyrzyn, uchwala

CO nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza sig, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn zatwierdzonego uchwata Nr XX11/138/2013
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okre$lonych
terenow potozonych w miejscowosciach: Battow, Boryséw, Cezaryn, Ko$min, Osiny,
Parafianka, Skrudki, Wilczanka, Zagrody, Zyrzyn.

3. Granice obszarow objetych planem okreslone sg w zatacznikach nr 1-21 do niniejszej uchwaty.

§2.

Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki nr 1-21);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu (zalacznik nr 22);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (zatacznik nr 23).

§ 3.

Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig integralng catosc.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4.

Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1;



2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki nr 1-21
do niniejszej uchwaty;

3) teren planistyczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy
symbol i przypisane do niego ustalenia;

4) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzial obszaru
opracowania na tereny o r6znym przeznaczeniu;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore winno
przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe okre§lone w ustaleniach szczegdétowych
dotyczacych terenow planistycznych;

8) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogolnodostepng zaliczong na podstawie
ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drog: krajowa, powiatowa lub gminna,
wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

9) droga wewngtrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogélnodostepng nie zaliczong do drog
publicznych dla celéw komunikacji samochodowe;j i pieszej;

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gldéwnym do budynku, nie bedagcym wejsciem wylacznie do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ elewacji budynkoéw od krawedzi jezdni lub osi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi;
nie dotyczy okapow, gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 1 m od elewacji oraz balkonow,
zadaszen, schodow 1 loggii wysunigtych nie wigcej niz 1 m;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat
procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego 1 niezabudowanego, przeznaczonego na zielen
oraz wode¢ powierzchniows, a takze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow 1 stropodachow,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki 1 kwietniki o podtozu
zapewniajacym im trwata wegetacje - w catkowitej powierzchni terenu planistycznego lub
dziatki, odpowiednio do ustalen szczegdtowych;

13) uciazliwo$¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsigwzigcia przekraczajace
wyznaczone przepisami prawa standardy;

14) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku do gtdéwnej kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona
inaczej w ustaleniach planu;

15) przepisy szczeg6lne - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

§ 5.

Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z przepisoéw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjgcia niniejszej
uchwaty.



§ 6.

1. Cze$¢ tekstowa planu zawiera:

1) przepisy ogolne - zawarte w rozdziale I;

2) ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania obszaréw - zawarte sg w rozdziale II:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte sg
w§ 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
zawarte sg w § 12,

€) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej - zawarte sa w § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych - zawarte sa w § 14,

e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw szczegdlnych - zawarte sg w § 15,

f) ustalenia dotyczgce scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej - zawarte sgw § 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
1 uzytkowania terenéw - zawarte sa w § 18,

1) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej -
zawarte sag w § 19,

J) ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych - zawarte sg w § 20;

3) ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad i warunkoéw oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw wedtug rodzajow przeznaczenia
oznaczonych symbolami na rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale 111 - §§ 21-41;

4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.

2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia $ci$le obowigzujace, ktore obejmujg:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenia proponowane (z dopuszczeniem korekt), ktore obejmuja postulowany przebieg

drog wewnetrznych.

§7.

W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-111, obowigzuja przepisy
szczegblne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami
na cele okreslone w planie.



§8.

Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale Il majg pierwszenstwo przed
zasadami zawartymi w rozdziale 1111 1V.

§9.

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym.

§ 10.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow
0 funkcji sprzecznej z przewidziang planem;
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenOw innego niz istniejgce obecnie.

Rozdziat 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§11.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych w obrebie
terenow planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych warto§ciom Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staly, gospodarczych i ustugowych
dopuszczonych w obszarach zabudowy zagrodowej i1 jednorodzinnej powinna by¢ ksztattowana
W nawigzaniu do dobrych wzorow architektury regionalnej, z duza dbatoscig w zakresie
proporcji bryly budynku i detali architektonicznych;

3) obowiazujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu;

4) zmiany uksztaltowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie mogg powodowac sptywu
waod na tereny sgsiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych (nie powodujac
zanieczyszczenia wod powierzchniowych) - przez infiltracje do gruntu na dziatce wlasnej;

5) respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowigzuje zasada
urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu w jego granicach, z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

c) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach,

d) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i produkcyjnych,

e) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na post6j pojazdow w liczbie nie mniejszej
niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



6) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
7) lokalizacja ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi droge;
8) na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50 m n.p.t.;
9) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ogodlne wymagania ochrony i ksztattowania Srodowiska, realizujace zasade zrOwnowazonego

rozwoju na obszarze objetym planem:

a)
b)

d)
e)

9)

h)

niektore tereny objete planem potozone sa w obszarze chronionym przyrodniczo,
dla terendw potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”
(W miejscowosciach Boryséw, Cezaryn, Ko$min, Parafianka, Skrudki, Wilczanka, Zyrzyn)
obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,
dla terenow potozonych na obszarze europejskiej sieci ekologicznej ,,Natura 2000 Dolny
Wieprz” (Skrudki) zabrania si¢ dziatah mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi
dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru ,,Natura 20007,
W tym w szczegolnosci:
- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar ,,Natura 20007,
- wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar ,,Natura
20007,
- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru ,,Natura 2000” lub jego powigzania z innymi obszarami,
na obszarach objetych planem nie wystepuja siedliska przyrodnicze,
dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacjg inwestycji, w przypadku niemoznos$ci dotrzymania warunkow
naktada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod przez rekultywacje terenu
zdegradowanego 1 kompensacje przyrodnicza,
ucigzliwos$ci poszczegolnych przedsiewzigé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu,
winny ograniczac si¢ do terendw, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy postepowaé zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
lokalizacja budynkéw gospodarczych powodujacych ucigzliwosci zapachowe, w tym
budynkow inwentarskich, silosow 1 obiektow na sktadowanie sianokiszonki, w odleglosci
nie mniejszej niz 100 m od budynkoéw mieszkalnych,
w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat o wielkosci od 20 DJP do 60 DJP w ramach
zabudowy zagrodowej, odlegtos¢ migdzy kolejnymi gospodarstwami hodowlanymi (dotyczy
budynkoéw inwentarskich 1 budowli towarzyszacych jak np. plyty gnojowe) nie moze by¢
mniejsza niz 100 m,
nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,



2)

3)

J) nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rOwnowagi przyrodniczej, poprzez:

- kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $ciekow, gospodarki odpadami,
urzadzenia i ksztalttowania terenéw zieleni,

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, rzek i ciekow, rowow
melioracyjnych oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

ochrona przed hatasem:

a) na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z wymogami art. 114 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,

b) dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem RM,
RM,MN i MN z dopuszczeniem lokalizacji ustug i rzemiosta - dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

ochrona przed ucigzliwo$cig ruchu drogowego:

a) zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem ucigzliwo$ci od ruchu drogowego,

b) w przypadku braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowac na wtasny koszt
I wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)
2)

3)

na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska;
na terenie objetym planem w miejscowosciach Battow 1 Skrudki wystepuja stanowiska
archeologiczne;

na obszarze stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami
ziemnymi moze by¢ dokonywana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim; w razie stwierdzenia reliktow
archeologicznych wszelkie prace powinny by¢ przerwane, a teren udostepniony

do ratowniczych badan archeologicznych przeprowadzanych w trybie pilnym dla szybkiego
udostepnienia terenu pod inwestycje; ich wyniki powinny decydowa¢ o mozliwosci
kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia gruntow.

§ 14.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych - ogélnodostepne, wymagajace uksztaltowania
I aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane pod drogi publiczne oraz pod
poszerzenie drog publicznych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury
i reklam w oparciu o przepisy szczegodlne;

obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu

I rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terenow otaczajacych oraz warunkow
fizjograficznych i krajobrazowych;



3)

aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-
krajobrazowe uktadu urbanistycznego, walory architektoniczne obiektdw oraz potrzeby osob
niepetnosprawnych.

§ 15.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegolnych:

1)

2)

tereny objete planem w miejscowosci Battow potozone sg w strefie zagrozenia skazeniem

z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; w granicach strefy wprowadza si¢ zakaz zabudowy
wielorodzinnej oraz obiektow uzytecznosci publicznej takich jak szkoty, przedszkola, ztobki,
domy opieki;

na terenach objetych planem nie wystepuja inne obszary i obiekty podlegajace ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny zagrozone powodzig i osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 16.

Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci:

1)
2)

na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia;
podziat oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdtowych planu.

§17.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustalenia w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem w oparciu o istniejace i projektowane
drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

b) dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania
zbiorowego, ustug i przemystu nalezy zapewni¢ dojazdy spetniajace wymagania jak
dla droég pozarowych;

ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacii:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane bedzie w oparciu o istniejgce sieci
sredniego 1 niskiego napiecia,

b) usunigcie kolizji planu zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowane;j
zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa z witascicielem sieci elektroenergetyczne;j
w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych urzadzen,

C) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych
W wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢
bedzie jak w p. b),

d) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy
dla istniejacych odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawa Prawo energetyczne, gdy spelnione
beda warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia i dostarczenia energii elektrycznej



na podstawie stosownej umowy z wilascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez
niego warunkéw przytaczenia,

e) dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢
elektryczna, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 KV, ktorych nie uwzgledniono w planie (mozliwos¢
wydzielenia nowych terenéw pod realizacj¢ stacji, usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki przy Scianach stacji bez otworow drzwiowych
i wentylacyjnych, na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, z dostepem do drogi
I mozliwoscig dojazdu sprzetu ciezkiego),

f) przebudowg lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy przewidzie¢
W pasach technicznych zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczng i innych trasach
nie wyznaczonych w planie, niezb¢dnych do prawidtlowego funkcjonowania sieci;
dla urzadzen elektroenergetycznych lokalizowanych poza pasem drogowym, pas
technologiczny winien mie¢ szeroko$¢ minimalng 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢
drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materialow; teren pasa technicznego powinien
by¢ stale dostgpny dla stuzb eksploatacyjnych (z mozliwos$cig dojazdu),

g) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko
w przypadkach skrzyzowan z drogami,

h) linie elektroenergetyczne nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

1) szerokosc¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod liniami
napowietrznymi $rednich napie¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi linii); zabudowa
w obszarach stref ochronnych pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem
spelnienia wymagan obowiazujacych przepisow i1 uzgodnienia z wlascicielem sieci,

J) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane
przepisami odleglosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

k) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem
zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen
projektowanych obiektow (w zalezno$ci od rodzaju obiektow) z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywato kosztem i staraniem Inwestora projektowanej
zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosownej umowy cywilno-prawnej,

I) obstuga telekomunikacyjna bedzie si¢ odbywac:

- przez koncesjonowanych operatorow telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna,
kable telefoniczne doziemne) i telefonii komorkowej cyfrowej 1 analogowe;,
- przez koncesjonowanych operatorow telefonii komoérkowej cyfrowej 1 analogowe;,

m) przewiduje si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. ustugi
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

n) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem
zagospodarowania bedzie si¢ odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowane;j
zabudowy na podstawie warunkow technicznych przebudowy lub zabezpieczenia
kolidujacych urzadzen teletechnicznych i stosownej umowy cywilno-prawnej;

ustalenia w zakresie inzynierii sanitarnej:

a) zbiorcze zaopatrzenie w wode systemem wodociggow wiejskich,



4)

5)

6)

9)

h)

i)
)

zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem instalacji hydrantow
naziemnych na sieci wodociggowej,

zapewnienie wody do zewngtrznego gaszenia pozardéw dla terendw przeznaczonych

pod obiekty uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ustug i przemystu,

w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych
uje¢ wody,

indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej potozonej poza zasiggiem
zbiorczego systemu wodociggowego gminy,

dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi odprowadzanie §ciekdw systemem kanalizacji
zbiorczej do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Zyrzynie, oraz do projektowanych
oczyszczalni we wsiach Ko$min i Borysow,

w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow

do zbiornikéw bezodptywowych,

przydomowe oczyszczalnie §ciekow dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, kiedy teren nie jest
objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych

i odpowiedniej wielkos$ci dziatki oraz przy zachowaniu przepisoOw szczegolnych,

budowa sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych pod drogami jest dozwolona tylko

w przypadkach skrzyzowan z drogami,

sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

gospodarka odpadami:

a)

b)

usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie gminy Zyrzyn,
sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami

0 odpadach;

energetyka cieplna - oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania;
zaopatrzenie w gaz:

a)
b)
c)

d)

f)

zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociggow poprzez jego
modernizacj¢ 1 rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu gazowniczego,

obowigzuje zachowanie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

strefa kontrolowana dla gazociagdéw S$redniego cisnienia wynosi 1,0 m od osi rury - strefa
wolna od zabudowy, sktadowania, nasadzen oraz parkingow,

infrastruktura gazownicza wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,0 MPa zlokalizowana jest
na obszarach objetych planem w miejscowo$ciach Cezaryn 1 Parafianka; pozostate tereny
zlokalizowane sg poza zasig¢giem stref kontrolowanych istniejgcych 1 planowanych

W obowigzujacym studium gazociggow,

strefa kontrolowana dla ww. gazociggéw wynosi 35 m (po 17,5 m od osi rury)

dla budynkoéw mieszkalnych i 30 m (po 15 m od osi rury) dla budynkow niemieszkalnych
I parkingdw samochodowych,

wszelkie prace w obrebie stref kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko

po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z operatorem gazociggow
przesytowych,



g) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujgcych z planem zagospodarowania
bedzie si¢ odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie
warunkéw technicznych wydanych przez Zaktad Gazowniczy w Lublinie,

h) budowa sieci gazowniczych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach skrzyzowan
z drogami,

i) sieci gazownicze nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 18.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow:

1) tereny obj¢te planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu;
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendOw innego niz istniejace obecnie.

§ 19.

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejagcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej: plan nie
przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej.

§ 20.

Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzagcych organizacji
imprez masowych: plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych.

Rozdziat 111
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU
PRZEZNACZENIA, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§21.

Teren przedstawiony na zatgczniku nr 1 (Zyrzyn) oznaczony symbolem 1U przeznaczony
pod zabudowe ushugowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie funkcj¢ mieszkalng
dla wiasciciela bez wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig zmiany funkcji zgodnie
Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdlnymi,
b) ustala si¢ mozliwos¢ uzupetnienia nowymi budynkami,
c) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,5,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30%,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - od krawedzi jezdni
drogi ekspresowej:
- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
- 110 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,



3)

9)

h)

)

K)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem

planu:

- od krawedzi jezdni drogi krajowej: 25 m,

- od krawedzi jezdni drogi ekspresowej: 40 m (ww. linia przebiega poza granicami terenu
objetego planem),

zaopatrzenie w media odbywac si¢ bedzie na bazie istniejacych sieci infrastruktury

technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych sieci infrastruktury technicznej poza terenem

potozonym mie¢dzy linig rozgraniczajacg pasa drogowego drog krajowej i ekspresowe;,

a nieprzekraczalng linig sytuowania obiektow budowlanych,

w obrebie fragmentu obszaru objgtego planem, potozonego miedzy linig rozgraniczajaca

pasa drogowego drog krajowej i ekspresowej, a nieprzekraczalng linig sytuowania obiektow

budowlanych ustala sig:

- adaptacje istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz sieci wodociggowe;j
Z mozliwoscig ich przebudowy i modernizacji zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

- mozliwo$¢ lokalizacji innych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

zakazuje si¢ lokalizowania reklam widocznych z istniejacej drogi krajowej Nr 17, ktora

stanowi fragment drogi migdzynarodowej Nr E 372 oraz wykonywanej obecnie drogi

ekspresowej S17, ktora po oddaniu jej do uzytkowania znajdzie si¢ w ciggu wskazanej drogi

migdzynarodowej,

ustala si¢ parametry zabudowy uslugowe;j:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- ksztalt dachu - dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub wielospadowego
maksymalny spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtdéwnych potaci,

- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
glownych potaci,

- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie i jedna kondygnacja nadziemna,

dostepnos¢ drogowa ze znajdujacej si¢ poza granicami opracowania drogi powiatowej

KDP1516L klasy glownej poprzez istniejaca droge wewngtrzng o szerokosci 5 m w liniach

regulacyjnych,

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego

planu;

teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 22.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 2 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 1RM,MN i 2RM,MN

przeznaczone pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:



1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
I 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,
- 10 m od osi drogi gminnej,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysoko$ci maksymalna 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
i) dostepnos¢ drogowa od drog ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.:
- drogi powiatowej Nr 2511 Kl. lokalnej,
- drogi gminnej Nr 107469L,
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu.
2. Tereny przedstawione na zalagczniku nr 2 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 3KDP, 4KDP
przeznaczone pod droge powiatowq: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowe;j
do szerokos$ci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 23.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 3 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 1RM,MN przeznaczone
pod zabudoweg zagrodow3 1 jednorodzinng.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug 1 rzemiosta o ucigzliwo$ci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego



inwestor posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 50% dla zabudowy zagrodowej
1 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 14,5 m od osi drogi
powiatowe],

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
glownych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepnos¢ drogowa od drogi powiatowe kl. gtownej KDP 1516L ujetej w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu,

k) adaptacja istniejacego rowu melioracyjnego stuzacego regulacji stosunkéw wodnych,
dopuszcza si¢ konserwacje i modernizacje; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowac
w odlegto$ci minimalnej 4,0 m od linii brzegowej rowu, a ogrodzenia w odlegtosci
minimalnej 1,5 m,

I) adaptacja istniejacego zbiornika wodnego z mozliwoscig wykorzystania dla celow
rekreacyjnych lub hodowlanych; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci
minimalnej 4,0 m od gornej linii skarpy otaczajacej zbiornik, a ogrodzenia w odleglosci
minimalnej 1,5 m;

3) potudniowy fragment terenu 1RM,MN potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Pradolina Wieprza”, obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 24.

Teren przedstawiony na zalagczniku nr 4 (Zyrzyn) oznaczony symbolem 1RM,MN przeznaczony
pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinng:



1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi
gminnej,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepnos$¢ drogowa z drogi gminnej KDG 107469L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwata Nr X1I11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003, czeéciowo
za posrednictwem drog wewnetrznych wyznaczanych w miare potrzeb,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

3) teren jest objety melioracjg szczegotows - Obiekt melioracyjny ,,Zyrzyn -Zagrody - Kotliny”;
obowigzuje uzyskanie przez inwestorow warunkéw z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

§ 25.

1. Teren przedstawiony na zataczniku nr 5 (Zyrzyn) oznaczony symbolem 1MN przeznaczony
pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



3)

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)

h)

)

ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca,

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig 800 m?,

ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40%,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drog

gminnych,

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych 1 ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

dostepnos¢ drogowa z droég gminnych kl. lokalnej KDG 107459L i KDG 1074661

ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy

Zyrzyn z dnia 29.12.2003, czeSciowo za posrednictwem drog wewnetrznych

wyznaczanych w miar¢ potrzeb,

parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego

planu;

teren jest objety melioracjg szczegélowa - Obiekt melioracyjny ,,Zyrzyn - Zagrody -
Kotliny”; obowigzuje uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewoddzkiego Zarzadu
Melioracji 1 Urzadzeh Wodnych w Lublinie odnos$nie prowadzenia robdt na obszarach
zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 5 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 2KDG i 3KDG
przeznaczone pod drogi gminne: poszerzenie pasoOw drogowych istniejagcych drog gminnych
do szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 26.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 6 (Ko$min) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodows:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut

2)

prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie 1200 m?,



3)

d)
€)

9)

h)

)

ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m od osi drogi

gminnej,

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej bez numeru o szerokosci 10 m w liniach

regulacyjnych, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady

Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego

planu;

teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§27.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 7 (Battow) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy,

2)

ogrodzenia i mata architektura;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca,

dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig 1200 m?,

ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 4 m od korony

skarpy stawu i rowu biegnacego wzdtuz drogi wewnetrznej,

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,



3)
4)

5)

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostgpnos¢ drogowa ze znajdujacej si¢ poza granicami opracowania drogi gminne;j
KDG107451L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwata Nr X111/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 poprzez istniejaca droge wewnetrzng o szerokosci 10 m
w liniach regulacyjnych,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu,

K) adaptacja istniejacego zbiornika wodnego z mozliwoscig wykorzystania dla celow
rekreacyjnych lub hodowlanych; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci
minimalnej 4,0 m od gornej linii skarpy otaczajacej zbiornik, a ogrodzenia w odlegtosci
minimalnej 1,5 m;

na fragmencie terenu obj¢tego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne; obowigzuja

ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 niniejszego planu;

teren polozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A;

obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

teren objety melioracja szczegotowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowiazuje uzyskanie

przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych

w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

§ 28.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 8 (Batltow) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony

pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia
I dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dlanowo wydzielonych dzialek ustala sic minimalng powierzchnig 1200 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 4,0 m od linii brzegowej rowu, a dla ogrodzenia - minimalnie 1,5 m,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:



- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,
- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
i) dostepnosé¢ drogowa z drogi gminnej KDG107462L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadéw Azotowych ,PULAWY” S.A.;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

4) teren objety melioracjg szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 8 (Battoéw) oznaczone symbolami 2RM,MN, 3RM,MN,

przeznaczone pod zabudowg zagrodowa i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,



3)

4)

h)

)

K)

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej KDG107462L, drogi gminnej bez numeru oraz
drogi powiatowej KDP2501L kl. lokalnej ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwalg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,
parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu,
adaptacja istniejacego rowu melioracyjnego stuzacego regulacji stosunkow wodnych;
dopuszcza si¢ konserwacj¢ 1 modernizacje; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowaé
w odlegltos$ci minimalnej 4,0 m od linii brzegowej rowu, a ogrodzenia w odlegtosci
minimalnej 1,5 m;

teren polozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A;

obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

teren objety melioracja szczegdlowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowiazuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 8 (Baltow) oznaczony symbolem 4KDP przeznaczony
pod droge powiatowa: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej do szerokosci

12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
Teren przedstawiony na zataczniku nr 8 (Baltow) oznaczony symbolem SKDG przeznaczony
pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m

w liniach rozgraniczajacych.

§ 29.

Tereny przedstawione na zatgczniku nr 9 (Battow) oznaczone symbolami 1RM,MN, 2RM,MN
3RM,MN, przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodow3 1 jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

c)

d)
e)

f)

ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca,

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m,
dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:



- 10 m od osi drogi gminnej,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej bez numeru oraz drogi powiatowej KDP2501L k.
lokalnej ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu,

K) na obszarze ozn. symbolem 1RM,MN adaptacja istniejgcego rowu melioracyjnego
stuzacego regulacji stosunkéw wodnych; dopuszcza si¢ konserwacj¢ i modernizacje;
wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegto$ci minimalnej 4,0 m od linii
brzegowej rowu, a ogrodzenia w odlegtosci minimalnej 1,5 m;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadéw Azotowych ,PULAWY” S.A.;
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

4) teren objety melioracjg szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

Tereny przedstawione na zatgczniku nr 9 (Battow) oznaczone symbolami 4KDG 1 SKDG

przeznaczone pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej

do szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 30.

Teren przedstawiony na zalgczniku nr 10 (Battow) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodows:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy,
ogrodzenia i mala architektura;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie 1200 m?,

d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,



3)

4)

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi
wewngtrzne;j,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
gtownych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostgpnoéé¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 poprzez
drogg¢ wewnetrzng o szerokosci 5 m w liniach regulacyjnych,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

teren polozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A;

obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

teren objety melioracja szczegotowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowiazuje uzyskanie

przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych

w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

§31.

Teren przedstawiony na zalgczniku nr 11 (Battoéw) oznaczony symbolem 1RM,MN

przeznaczony pod zabudowg¢ zagrodow3 1 jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojgca.
b) dlanowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
I 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,



- 12 mod brzegu lasu,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepnosé¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 poprzez
droge wewnetrzng o zmiennej szerokosci (minimalnie 5 m) w liniach regulacyjnych,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

3) teren polozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,PULAWY” S.A.;

obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1. pkt 1.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 11 (Battoéw) oznaczony symbolem 2 LS przeznaczony
pod lasy i zadrzewienia:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zadrzewienia; dopuszcza sie:

a) lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z gospodarka lesng z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b) lokalizacje obiektow turystyki jak miejsca odpoczynku, $ciezki dydaktyczne, obiekty
sanitarne, parkingi przylesne, z zachowaniem ochrony drzewostanu;

2) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.;

obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 11 (Battoéw) oznaczony symbolem 3KDG przeznaczony
pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 32.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 12 (Osiny) oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zabudowy 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 40%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:



- 10 m od osi drog gminnych,
- 5,0 m od linii regulacyjnych drog wewngtrznych,

g) ustala si¢ parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,

- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym
dachu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego,
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20°-45°;
maksymalna wysokosc¢ - 7,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

i) dostepnos¢ drogowa od istniejacej drogi gminnej bez numeru znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszego
planu;

3) teren objety melioracja szczegdtowsa - Obiekt melioracyjny ,,Wrondw - Osiny”; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 12 (Osiny) oznaczony symbolem 4ZU przeznaczony

pod zielen urzadzona:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen parkowo-rekreacyjna; dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji statych 1 tymczasowych obiektow matej architektury
stuzacych do rekreacji 1 wypoczynku,

b) dostepnos$¢ drogowa od istniejacej drogi gminnej bez numeru znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003;

3) teren objety melioracja szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Wrondéw - Osiny”; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zalgczniku nr 12 (Osiny) oznaczony symbolem SKDG przeznaczony

pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m

w liniach rozgraniczajacych.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 12 (Osiny) oznaczone symbolami 6KDw, 7 KDw,

8KDw przeznaczone pod drogi wewnetrzne:

1) pasy drogowe drog wewngtrznych 6KDw 1 7 KDw o szerokosci 10 m;

2) pasy drogowe drogi wewnetrznej 8KDw o szerokosci 6,0 m.



§ 33.

1. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowg zagrodowa:

1)

2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sic minimalng powierzchnig¢ 1200 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 12 mod brzegu lasu,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
1) dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107446L,
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;
teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;
teren objety melioracjg szczegotows - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestoréw warunkow z Wojewodzkiego Zarzagdu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zataczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczone symbolami 2RM,MN,

3RM,MN, 4RM,MN przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodow3 i jednorodzinng:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,



3)

4)

b)
c)

d)
e)
f)

9)

h)

i)
)

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej

i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi

drogi gminnej,

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107447L,

parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego

planu;

teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

teren objety melioracjg szczegotowsa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczony symbolem 5KDG przeznaczony
pod droge gminng: pas drogowy projektowanej drogi gminnej o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych; szeroko$¢ jezdni minimalna 5,0 m z utwardzonymi poboczami.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczony symbolem 6KDG przeznaczony
pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m

w liniach rozgraniczajacych.

§ 34.

Tereny przedstawione na zalaczniku nr 14 (Wilczanka) oznaczone symbolami 1RM, 2RM,

3RM, przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodow3:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mala architektura; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy letniskowej



Z mozliwoscig wydzielenia dziatek pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi

publicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

¢) dla nowo wydzielonych dziatek siedliskowych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
1200 m?,

d) dla nowo wydzielonych dziatek letniskowych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
1000 m?,

e) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng 50%,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej,
- 12 mod brzegu lasu,

h) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

i) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

J) dostepno$¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107471L (tereny wyznaczone
W glebi sg poszerzeniem pasa zabudowy na dzialkach zlokalizowanych przy ww.
drodze),

K) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Tereny przedstawione na zataczniku nr 14 (Wilczanka) oznaczone symbolami 4-8KDG
przeznaczone pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej ujete]
W MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 do szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 35.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 15 (Wilczanka) oznaczony symbolem 1MN przeznaczony
pod zabudowe jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut



2)

3)

prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie zabudowy 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,
- 12 mod brzegu lasu,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:
- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym
dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
glownych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
i) dostgpnosé drogowa od istniejgcej drogi gminnej KDG107463L i drogi powiatowe;j
KDP2500L Kl. zbiorczej,
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszego planu;
teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 36.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 16 (Boryséw) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

I rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojs$cia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

d) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:



- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

e) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow mieszkalnych,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

f) dostepnosé¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003, przy czym
lokalizacja zabudowy uwarunkowana jest wydzieleniem dojazdu o szeroko$ci minimalne;j
5,0 m lub ustaleniem stuzebnosci przejazdu o szeroko$ci minimalnej 5,0 m przez dziatke
majaca dostep do drogi publicznej, potozong od strony potudniowej na terenie
przeznaczonym w ww. planie pod zabudowe rolniczg siedliskowa,

g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu.

§ 37.

Tereny przedstawione na zalaczniku nr 17 (Boryséw) oznaczone symbolami 1RM, 2RM,
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa - poszerzenie pasa zabudowy
wyznaczonego w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003; dopuszcza si¢ lokalizacje ushug i rzemiosta o ucigzliwosci nie
przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia 1 mata
architektura; wyklucza si¢ w wyznaczonym pasie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na nowo
wydzielonych dziatkach jako drugiego rzedu zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1200 m?,

C) w wyznaczonym pasie wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych w celu
lokalizacji drugiego rzedu zabudowy mieszkaniowe;,

d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi
wewngtrznej,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego

punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,



3)

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w
spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej KDP2502L kl. lokalnej (tereny
wyznaczone w glebi sg poszerzeniem pasa zabudowy na dziatkach zlokalizowanych przy
ww. drodze); dla istniejacych wydzielonych dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
lokalizacja zabudowy uwarunkowana jest wydzieleniem dojazdu o szeroko$ci minimalne;j
5,0 m lub ustaleniem stuzebnosci przejazdu o szeroko$ci minimalnej 5,0 m przez dziatke
majacg dostgp do drogi publicznej,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;

obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 38.

Teren przedstawiony na zalagczniku nr 18 (Cezaryn, Parafianka) oznaczony symbolem 1RP

przeznaczony pod uprawy polowe:

1) przeznaczenie terenu: uprawy polowe;

2) zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania,
b) dostgpnosé¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107447L,

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracja szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 18 (Cezaryn, Parafianka) oznaczony symbolem 2RM,MN

przeznaczony pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug 1 rzemiosta o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
I 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 12 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej,



3)

4)

e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
f) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
g) dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej KDP2500L klasy zbiorczej,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;
teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;
teren objety melioracja szczegdlowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 18 (Cezaryn, Parafianka) oznaczony symbolem 3KDG
przeznaczony pod droge¢ gminng dojazdowa:

1)
2)

3)

pas drogowy drogi gminnej o szerokosci od 10 do 12 m w liniach regulacyjnych; minimalna
szerokos$¢ jezdni - 5 m z utwardzonymi poboczami;

teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

teren objety melioracjg szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”’; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

§ 39.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 19 (Skrudki) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodow3:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalna powierzchnie 1200 m?,

C) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m od linii
regulacyjnej drog wewnetrznych,

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego

punktu konstrukcji przekrycia budynku,



3)
4)

5)

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
h) dostepnos$¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107464L poprzez istniejaca
I projektowang droge wewnetrzng o szerokoséci 5 m w liniach rozgraniczajacych,
1) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;
teren polozony w granicach obszaru ,,Natura 2000 Dolny Wieprz”; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1c;
teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;
teren objety melioracja szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory - Jaworow”;
obowigzuje uzyskanie przez inwestorow warunkéw z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
I Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie prowadzenia robdt na obszarach
zmeliorowanych.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 19 (Skrudki) oznaczone symbolami 2RM,MN
i 3RM,MN, przeznaczone pod zabudowe zagrodows i jednorodzinng:

1)

2)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych,
- 4,0 m od brzegoéw stawu i rowu melioracyjnego,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,



- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gléwnych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107464L; dla dziatki Nr 213
poprzez droge wewngtrzng o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, wydzielong
Z dziatki Nr 212,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu,

K) na terenie ozn. symbolem 2RM,MN adaptacja istniejagcego rowu melioracyjnego
stuzacego regulacji stosunkow wodnych, dopuszcza si¢ konserwacje 1 modernizacjg;
wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci minimalnej 4,0 m od linii
brzegowej rowu, a ogrodzenia w odlegto$ci minimalnej 1,5 m,

I) na terenie ozn. symbolem 3RM,MN adaptacja istniejacego zbiornika wodnego
z mozliwoscig wykorzystania dla celow rekreacyjnych lub hodowlanych; wszelkie
obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegto$ci minimalnej 4,0 m od goérnej linii skarpy
otaczajacej zbiornik, a ogrodzenia od gornej linii skarpy otaczajacej zbiornik
w odlegto$ci minimalnej 1,5 m;

3) na fragmencie terenu ozn. symbolem 3RM,MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 niniejszego planu;

4) tereny potozone w granicach obszaru ,,Natura 2000 Dolny Wieprz”; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1c;

5) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

6) tereny objete melioracjg szczegotowsg - Obiekt melioracyjny ,,Piskory - Jaworow”;
obowigzuje uzyskanie przez inwestorow warunkéw z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji

i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie prowadzenia rob6t na obszarach

zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 19 (Skrudki) oznaczony symbolem 4KDG, SKDG
przeznaczony pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminne;j
KDG107464L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 do szerokoéci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Tereny przedstawione na zataczniku nr 19 (Skrudki) oznaczone symbolami 6KDw, 7KDw,
przeznaczone pod drogi wewnegtrzne: pasy drogowe drog wewngtrznych o szerokosci 5,0 m.
Teren przedstawiony na zataczniku nr 19 (Skrudki) oznaczony symbolem 8KDw przeznaczony
pod drogi wewnetrzne: poszerzenie pasa drogi wewngtrznej do szerokosci 5,0 m.

§ 40.

Teren przedstawiony na zatgczniku nr 20 (Zagrody) oznaczony symbolem 1RM,MN
przeznaczony pod zabudowg¢ zagrodow3 i1 jednorodzinng:



1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala architektura;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

3)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

i)
)

ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca,

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m,

dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej

I 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej,

- 14,5 m od osi drogi powiatowej Kl. lokalnej,

ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i1 ustugowych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG bez numeru i z istniejacej drogi

powiatowej KDP2514L klasy lokalnej,

parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego

planu;

teren objety melioracja szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Zyrzyn - Zaagrody - Kotliny I”;
obowigzuje uzyskanie przez inwestorow warunkoéw z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji

i Urzadzen Wodnych w Lublinie odno$nie prowadzenia robot na obszarach
zmeliorowanych.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 20 (Zagrody) oznaczony symbolem 2KDP przeznaczony

pod droge powiatowa: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej KDP2514L
klasy lokalnej ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwata Nr X111/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 do szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Teren przedstawiony na zataczniku nr 20 (Zagrody) oznaczony symbolem 3KDG przeznaczony
pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej bez numeru ujgte]

w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwata Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 do szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.



§ 41.

Teren przedstawiony na zalaczniku nr 21 (Parafianka) oznaczony symbolem 1RM,MN
przeznaczony pod zabudowg zagrodow3 i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢
lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej kl. zbiorczej,
- 4 mod linii brzegowych stawu i rowu istn. poza granicami terenu,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:
- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,
- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu
glownych potaci,
- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkoéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu
glownych potaci,
- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
1) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107448L i z istniejacej drogi
powiatowej KDP2500L Kl. zbiorczej,
J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego
planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracja szczegblowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”’; obowiazuje uzyskanie
przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Lublinie odno$nie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.



Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE
§42.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci: w zakresie wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ 20% stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 43.

W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn, wyrazonego w postaci uchwaty Nr XI11/69/2003
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29 grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze objetym
zatacznikami nr 1-21 do niniejszej uchwaty.

§ 44.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zyrzyn.
§ 45.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik nr 22 do Uchwaty Nr XXII1/165/2017
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 6 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zyrzyn w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych
terenow - | etap.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Rada Gminy Zyrzyn uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Zyrzyn dla okreslonych terenow, rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych
terenow - I etap, zgodnie z upowaznieniem zawartym w § 1 pkt 3 i 4 uchwalty Rady Gminy Zyrzyn
Nr XI11/104/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terendw - w zwiazku

Z potrzeba powtorzenia uzgodnien dla terenéw przedstawionych na zalaczniku nr 1 - poddany byt
dwukrotnie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - wylozeniu do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w dniach od 13 wrzesnia 2017 r. do 6 pazdziernika 2017 r.

Z wylaczeniem terenow przedstawionych na zaltgcznikach 1 1 16. Dyskusja publiczna

nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 28 wrzesnia

2017 r. Nieprzekraczalny termin na sktadanie uwag uptynat 20 pazdziernika 2017 r. W ustawowym
terminie sktadania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
wyktadanego zakresu projektu planu miejscowego.

Po ustaniu okolicznosci - po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien - wyloZzono do publicznego wgladu
projekt planu miejscowego dla terenu przedstawionego na zalaczniku nr 1. Wylozenie odbylo si¢

w dniach od 26 wrzesnia 2017 r. do 17 pazdziernika 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi

w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 28 wrzesnia 2017 r.
Nieprzekraczalny termin na sktadanie uwag uptynat 31 pazdziernika 2017 r. W ustawowym
terminie sktadania uwag zadna z os6b fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
wyktadanego zakresu projektu planu miejscowego.



Zatacznik nr 23 do Uchwaty Nr XXII1/165/2017
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 6 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Zyrzyn dla okre$lonych terenéw - I etap inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup terenu pod planowane
drogi gminne i planowane poszerzenie drog gminnych oraz budowa sieci wodociggowej

I kanalizacji zbiorczej grawitacyjnej do istniejgcych oczyszczalni $ciekow) beda pochodzi¢

Z budzetu gminy oraz pozyskanych srodkow.

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny
liczony wielko$cig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowane;j
inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu
optymalizacji wydatkow.



