Uchwata nr XI/74/2016 z dnia 16 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla okreslonych terenow potozonych w miejscowosci
Zyrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 ze zm.) i art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) w zwigzku z uchwatgq
Rady Gminy Zyrzyn Nr XXV/157/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla okre$lonych terenéw potozonych w miejscowosci Zyrzyn -
Rada Gminy dziatajac na wniosek Wéjta Gminy Zyrzyn uchwala, co nastepuje:

§1

1.Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrzyn zatwierdzonego
uchwatg Nr XX1I/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r.

2.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
okreslonych terenéw potozonych w miejscowosci Zyrzyn.

3.Granice obszarow objetych planem okreslone sq w zatgcznikach Nr 1, Nr 2 i
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Plan stanowig:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2)czesc graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatgaczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3),

3)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu (zatqcznik Nr 4),

4)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatqcznik Nr 5).

§3

Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag i realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowig integralng catosc.



Rozdziat I
PRZEPISY OGOLNE

§4

Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.
1,

rysunek planu - nalezy przez to rozumiec rysunki w skali 1:1000 stanowigce
zatgczniki nr 1-3 do niniejszej uchwaty,

teren planistyczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajqcy symbol i przypisane do niego ustalenia,
symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, skfadajace sie z cyfr i liter, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajacq podziat
obszaru opracowania na tereny o rdoznym przeznaczeniu,

przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére winno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe okreslone w
ustaleniach szczegdétowych dotyczacych terendw planistycznych,

droga publiczna - nalezy przez to rozumiec droge ogdlnodostepng zaliczong
na podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drég:
krajowa, powiatowa lub gminna, wydzielong liniami rozgraniczajacymi,
droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepng nie
zaliczong do drog publicznych dla celow komunikacji samochodowej i
pieszej,

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumiec¢ poziom projektowanego lub

urzadzonego terenu przed wejsciem gtdéwnym do budynku, nie bedacym
wejsciem wyltgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

11)nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszag

dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od krawedzi jezdni lub osi jezdni
lub linii rozgraniczajacej drogi,

12)wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec

udziat procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego,
przeznaczonego na zielen oraz wode powierzchniowg, a takze 50% sumy



powierzchni trawiastej tarasow i stropodachdéw, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2, urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu
zapewniajacym im trwatg wegetacje - w catkowitej powierzchni terenu
planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen szczegoétowych,

13)ucigzliwos¢ - nalezy przez to rozumiec oddziatywanie przedsiewziecia
przekraczajgce wyznaczone przepisami prawa standardy,

14)wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od
$redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do gtéwnej
kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu,

15) przepisy szczegodlne - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5

Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§6

1.Czes¢ tekstowa planu zawiera:
1) Przepisy ogdlne - zawarte w rozdziale I.
2) Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania obszaréw - zawarte sg w

rozdziale II:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
zawarte sgw § 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zawarte sg w ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow -
zawarte sgw § 12,

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspédfczesnej - zawarte sqw § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - zawarte sg w § 14,

e) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczegdlnych - zawarte
sqw§ 15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sq w
§ 16,



g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - zawarte sqw § 17,
h)ustalenia dotyczgace sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - zawarte sg w
§ 18,
i) ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej - zawarte sgw § 19,
j) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz
terendw stuzacych organizacji imprez masowych - zawarte sgq w § 20.
3) Ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wedtug
rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach w skali
1:1000 - zawarte w rozdziale III - §§ 21 - 23.
4)Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.
2.Czes¢ graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia Scisle obowigzujgce, ktore obejmujq:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami humerowymi i
literowymi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§7

W zagospodarowaniu terendéw oprécz zasad zawartych w rozdziatach II-III,
obowigzujq przepisy szczegdlne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury
lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§8

Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkéw i
dziedzictwa kulturowego oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zawarte w rozdziale II majq pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w
rozdziale III i IV.

§9

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym
albo przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia
podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.



§ 10
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1.0bowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2.Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz
istniejgce obecnie.

Rozdziat 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1.0bowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno -
przestrzennych w obrebie terendw planistycznych wymienionych w
ustaleniach szczegdétowych wartosciom srodowiska kulturowego i
przyrodniczego.

2.Forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych i
ustugowych powinna byc¢ ksztattowana w nawigzaniu do dobrych wzoréw
architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku
i detali architektonicznych.

3.0bowigzujq ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach
niniejszego planu.

4.Zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacjq inwestycji nie mogq
powodowac sptywu wdd na tereny sasiednie; wprowadza sie zasade
odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia wod
powierzchniowych) - przez infiltracje do gruntu na dziatce wiasnej.

5.Respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych,
obowigzuje zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla
potrzeb uzytkownikdw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach, z
uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:
a)1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych,



¢) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i
produkcyjnych.

W przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie
nie mniejszej niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Lokalizacja reklam zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

7.Lokalizacja ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi
droge.

8.Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty o wysokosci réwnej lub
wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 12

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.0gdlne wymagania ochrony i ksztattowania srodowiska, realizujgce zasade
zrbwnowazonego rozwoju na obszarze objetym planem.

1) Tereny objete planem potozone sgq poza obszarami chronionymi
przyrodniczo i kulturowo.

2)Dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i
przeksztatcanie elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkow naktada sie na inwestora obowigzek
naprawienia szkdd przez rekultywacje terenu zdegradowanego i
kompensacje przyrodnicza.

3) Ucigzliwosci poszczegdlnych przedsiewziec realizowanych zgodnie z
ustaleniami planu, winny ograniczac sie do terenéw, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

4)W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5)Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw stwarzajqcych zagrozenie dla
zdrowia lub zycia ludzi oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

6) Nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:
a) kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $ciekéw, gospodarki

odpadami, urzadzenia i ksztattowania terenow zieleni,



b)zakaz wprowadzania nieczyszczonych s$ciekédw do gruntu, rzek i ciekdw,
rowéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

c) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

2.0chrona przed hatasem.

Na terenach objetych planem ustala sie poziom hatasu zgodnie z wymogami
art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

3.0chrona przed ucigzliwoscig ruchu drogowego.
Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi ha pobyt ludzi nalezy
lokalizowac poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku
braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowac na wtasny koszt i
wilasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§ 13

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenach objetych planem wystepujq nastepujace obszary i obiekty objete
ochrong konserwatorska:

Dla terendw potozonych w strefie "K" - ochrony konserwatorskiej krajobrazu
obowigzuje:

- zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

- ograniczenie skali lub lokalizacji obiektéw kubaturowych, albo ksztattowanie
zagospodarowania terenu i zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na
obiekty zabytkowe,

- wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagajq
uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéow w ramach
obowigzujacych przepiséw prawnych.

§ 14

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1.Plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych - ogdélnodostepne, wymagajace
uksztattowania i aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane na



poszerzenie drdg publicznych gdzie dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej
architektury i reklam w oparciu o przepisy szczegdélne. Obowigzuje
dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu i
rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terendéw otaczajacych oraz
warunkow fizjograficznych i krajobrazowych.

2.Aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania
kompozycyjno-krajobrazowe uktadu urbanistycznego oraz walory
architektoniczne obiektdow.

§ 15

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

Na terenach objetych planem nie wystepujq obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 16

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

1.Na terenach objetych planem nie wystepujq obszary przewidziane do
scalenia.

2.Podziat oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdétowych
planu.

§17

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I
BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACII.
1.1.0bstuga komunikacyjna terendw objetych planem w oparciu o istniejgce i
projektowane drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu.
1.2.Dla terendw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego, ustug i przemystu nalezy zapewnic¢ dojazdy
spetniajagce wymagania jak dla drog pozarowych.



1.3.Podziaty nieruchomosci przylegtych do drogi krajowej nalezy uzgadniac z
jej zarzadcg w odniesieniu do obstugi komunikacyjnej.
2.USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI I TELEKOMUNIKACII.
2.1.Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) realizowane bedzie w oparciu o istniejgce sieci Sredniego i niskiego
napiecia,

b) usuniecie kolizji planu zagospodarowania z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, odbywac sie bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub
umowg z wiascicielem sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki
przebudowy kolidujgcych urzadzen,

c) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej
na napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach
skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych w wyniku zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywac sie
bedzie jak w p. b),

d) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub
zwiekszenie mocy dla istniejacych odbywac sie bedzie zgodnie z
ustawg Prawo energetyczne, gdy spetnione beda warunki techniczne i
ekonomiczne przytgczenia i dostarczenia energii elektrycznej na
podstawie stosownej umowy z wtascicielem sieci po zrealizowaniu
okreslonych przez niego warunkow przytgczenia,

e)dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcéow, wzrostu zapotrzebowania
na moc i energie elektryczng, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii
$redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4
KV, ktorych nie uwzgledniono w planie,

f) przebudowe lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych
nalezy przewidzie¢ w pasach technicznych zarezerwowanych pod
infrastrukture energetyczng i innych trasach nie wyznaczonych w
planie, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci; dla
urzadzen elektroenergetycznych lokalizowanych poza pasem
drogowym, pas technologiczny winien mie¢ szeroko$¢ min 1 m, w
pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac¢ obiektow oraz sktadowad
materiatow,

g) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest
dozwolona tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami; na terenie
drogi krajowej ograniczonym jej liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza
sie mozliwos¢ lokalizacji jedynie poprzecznych przejs¢ infrastruktury



technicznej wytacznie za zgodq i na warunkach wskazanych przez
zarzadce drogi,

h)linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,

i) szerokos¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu
pod liniami napowietrznymi srednich napieé¢ powinna wynosi¢ 15 m (po
7,5 od osi linii). Zabudowa w obszarach stref ochronnych pod liniami
napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowigzujacych przepisdéw i uzgodnienia z wtascicielem sieci,

j) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z
planem zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w miejscach
skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od
rodzaju obiektéw) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi bedzie
sie odbywato kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy
na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosownej umowy cywilno-prawnej.

2.2.Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

a) przez koncesjonowanych operatoréow telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i

b) przez koncesjonowanych operatoréw telefonii komdrkowej cyfrowej i
analogowej,

c) przewiduje sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ww. ustugi zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

d) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z
planem zagospodarowania bedzie sie odbywato kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw
technicznych przebudowy lub zabezpieczenia kolidujgcych urzadzen
teletechnicznych i stosownej umowy cywilno-prawnej.

3.USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ.
3.1.Zaopatrzenie w wode:

a) zbiorcze zaopatrzenie systemem wodociggow wiejskich,

b) zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem
instalacji hydrantéw naziemnych na sieci wodociggowej,



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

c) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody,

d) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej
potozonej poza zasiegiem zbiorczego systemu wodociggowego gminy.

Odprowadzenie Sciekow:

a) odprowadzanie s$ciekéw systemem kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
$ciekdw w Zyrzynie,

b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza sie
odprowadzenie sciekéw do zbiornikow bezodptywowych,

c) przydomowe oczyszczalnie $ciekdw dopuszcza sie jedynie w przypadku,
kiedy teren nie jest objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy
korzystnych warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci
dziatki oraz przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

Gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpaddéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystodci i porzadku na terenie Gminy Zyrzyn,

b) sposdéb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢
zgodny z przepisami o odpadach.

Energetyka cieplna - oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do

celéw komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania.

Zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu
gazociggdw poprzez jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z
warunkami zakfadu gazowniczego,

b) obowigzuje zachowanie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) infrastruktura gazownicza s$redniego ci$nienia zlokalizowana jest na
obszarze objetych planem miejscowoséci Zyrzyn,

d) strefa kontrolowana dla gazociggéw Sredniego ciSnienia wynosi 1,0 m
od osi rury, strefa wolna od zabudowy, sktadowania, nasadzen oraz
parkingdw, bez zgody operatora nie moze by¢ podejmowana zadna
dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociqgu podczas jego
eksploatacji,

e) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujgcych z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkdéw technicznych
wydanych przez Zaktad Gazowniczy w Lublinie.



§ 18

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW

1.Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2.Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz
istniejgce obecnie.

§ 19

USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej.
8§ 20

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYIJNO-WYPOCZYNKOWYCH
ORAZ TERENOW SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

Plan nie obejmuje terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdziat III
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA, PARAMETRY I WSKAZNIKI
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA
ZALACZNIKU NR 1:

I. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ] oznaczony symbolem 1 MN.
1.Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie:
a)zabudowe wolnostojaca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,

€) min powierzchnia biologicznie czynna - 40%,



d) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (6,0 m
od linii regulacyjnej drogi gminnej dojazdowej),

e)dla budynku na dziatce Nr 337/3 wyklucza sie rozbudowe w obszarze
miedzy linig rozgraniczajqcq drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza sie wymiane dachu z urzadzeniem poddasza mieszkalnego
w obrebie gtdwnej bryty budynku, dopuszcza sie remont ganku bez
mozliwosci jego rozbudowy i nadbudowy,

2)parametry zabudowy:

a)maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

c) forma zabudowy - wolnostojaca,

d) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45°, i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

e)liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach o nachyleniu potaci 20°-45°, Max wysokos$¢ - 7,0 m
mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

3)dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej dojazdowej znajdujgcej sie poza
granicami opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XII1I/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia

29.12.2003 r.,

4)parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
5)wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
3.Czesc¢ terenu potozona jest w strefie "K" ochrony konserwatorskiej
krajobrazu. Obowigzujq ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.
II. TEREN UPRAW OGRODNICZYCH oznaczony symbolem 2 RO.
1.Podstawowe przeznaczenie terenu: ogrody.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)ustala sie:

a) ksztattowanie terenu w formie zieleni ogrodowej,

b) mozliwos¢ lokalizacji statych i tymczasowych obiektéw matej
architektury stuzacych do rekreacji i wypoczynku,

c) wyklucza sie ogrodzenie z betonowych przeset prefabrykowanych,



2)dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej dojazdowej oraz poprzez
poszerzenie pasa drogowego (ozn. symbolem 3KDG na rysunku planu)
drogi gminnej kl. lokalnej Nr 107456L, znajdujqcych sie poza granicami
opracowania planu, ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.
3.Czesc¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania wokét
istniejgcego cmentarza (w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza), w
ktorej wyklucza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, zakfadéw
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i
zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci.
4.Teren potozony w strefie "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
Obowigzujq ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.
III. TEREN DROGI GMINNEJ] oznaczony symbolem 3 KDG.
1.Poszerzenie pasa drogowego istniejgqcej drogi gminnej kl. lokalnej Nr
107456L do szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 22

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA
ZALACZNIKU NR 2:

I. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ] oznaczony symbolem 1 U.
1.Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
Funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub
uzytkownika terenu (bez wydzielania dziatki), niezbedna infrastruktura
techniczna, zieleh towarzyszaca.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)ustala sie:
a)adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig zmiany funkcji zgodnie
z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdlnymi,
b) mozliwos¢ uzupetnienia nowymi budynkami,
c) max wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,
d) min powierzchnia biologicznie czynna - 20%,
e)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
el)od krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S17:
- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
- 110 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,



- dla pozostatych obiektéw nie wyznacza sie, gdyz mieszczg sie w
obrebie pasa drogowego drogi krajowej,
e2)od krawedzi jezdni drogi krajowej:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wyznacza sie, gdyz sq blizej niz
linie zabudowy od drogi S17,
- 25 m dla budynkdéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
e3)od krawedzi jezdni drogi powiatowej - 10 m,
e4)od osi jezdni drogi gminnej i wewnetrznej - 10 m,

f) w obrebie obszaru wystepujg rowy melioracyjne. Wszelkie obiekty
kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci min 4,0 m od linii brzegowej
rowu, a ogrodzenia w odlegtosci min 1,5 m. Obowigzuje uzyskanie
przez inwestoréw warunkéw z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie prowadzenia robét na
obszarach zmeliorowanych,

2)parametry zabudowy ustugowej:

a)wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia
budynku,

b) ksztatt dachu - dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie
gtébwnych potaci,

c) bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej wysokosci zabudowy,

3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

4)dostepnos$c¢ drogowa od drég znajdujacych sie poza granicami
opracowania, ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr

XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.: od drogi

powiatowej Nr 1516L kl. lokalnej oraz od drogi krajowej Nr 17 kl.

gtdwnej ruchu przyspieszonego poprzez istniejacy zjazd, dopuszcza sie
wyznaczenie drég wewnetrznych w miare potrzeb,



5)parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6)wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,
7)wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych (w rozumieniu
zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury
technicznej) w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej.
II. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINO-USLUGOWEJ] oznaczony symbolem 2 PU.
1.Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny produkcji, sktadow i
magazynoéw. Funkcja uzupetniajaca: ustugi, zabudowa mieszkaniowa dla
wiasciciela lub uzytkownika terenu (bez wydzielania dziatki).
Wyklucza sie wprowadzanie funkcji, ktére mogg spowodowac ograniczenie
lub/i ucigzliwosci w uzytkowaniu przylegtych terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej takie jak: przekroczenie dopuszczalnej emisji
zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibraciji,
rozprzestrzenianie sie draznigcych woni.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)ustala sie:

a)zabudowe wolnostojaca,

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

C) min powierzchnia biologicznie czynna - 15%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
dl)od krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S17:

- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
- 110 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,
- dla pozostatych obiektéw nie wyznacza sie, gdyz mieszczg sie w
obrebie pasa drogowego drogi krajowej,
d2)od krawedzi jezdni drogi krajowej:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wyznacza sie, gdyz sq blizej niz
linie zabudowy od drogi S17,
- 25 m dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
d3)od osi jezdni drogi gminnej i wewnetrznej - 10 m,

e)w obrebie obszaru wystepujg rowy melioracyjne. Wszelkie obiekty
kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci min 4,0 m od linii brzegowej
rowu, a ogrodzenia w odlegtosci min 1,5 m. Obowigzuje uzyskanie
przez inwestoréw warunkéw z Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie prowadzenia robdt na



obszarach zmeliorowanych,
2)parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:
a)wysokos$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia
budynku, dopuszcza sie wysokos¢ budynkow i budowli powyzej
12,0 m jezeli jest to niezbedne ze wzgleddéw technologii produkcji,
b) ksztatt dachu - dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie
gtdbwnych potaci,
c) liczba kondygnacji - bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,
3) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45°, i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
d) liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
4)dostepnos¢ drogowa poprzez poszerzenie (ozn. symbolem 3KDG na
rysunku planu) pasa drogowego drogi gminnej dojazdowej znajdujacej
sie poza granicami opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XIII/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003 r.,
5)parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6)wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,
7)wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych (w rozumieniu
zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury
technicznej) w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej.
III. TEREN DROGI GMINNEJ] oznaczony symbolem 3 KDG.
1.Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej dojazdowej do szer.
10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 23

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA



ZALACZNIKU NR 3:

I. TEREN OBSLUGI PRODUKCII W GOSPODARSTWACH ROLNYCH oznaczony
symbolem 1 RPU.

1.Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren upraw polowych z fermg
hodowlana.
Dopuszcza sie funkcje mieszkalng dla wtasciciela.
2.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)ustala sie:
a)min wielko$¢ dziatki 2000 m?,
b)dla nowo wydzielonych dziatek min szerokos$¢ frontu posesji - 25 m,
c) max wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
e)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od
osi jezdni drogi gminnej),
f) budynki produkcyjne i gospodarcze lokalizowa¢ w gtebi posesji,
2)parametry zabudowy produkcyjnej i gospodarczej:
a)wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
dopuszcza sie wysokos$¢ budynkow i budowli powyzej 9,0 m jezeli jest
to niezbedne ze wzgledéw technologii produkcji,
b)liczba kondygnacji - jedna,
c) ksztatt dachéw - dwu lub wielospadowe o spadkach 15°-45° j
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
3)parametry zabudowy mieszkalnej:
a)maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45¢, i
symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci,
d) max liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
4)dostepnos$¢ drogowa poprzez poszerzenie (ozn. symbolem 2KDG na
rysunku planu) pasa drogowego drogi gminnej kl. lokalnej Nr 107468L
znajdujgcej sie poza granicami opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI1I/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 29.12.2003 r.,



5)parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw,

6)wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

7)na etapie realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko w zaleznosci od wielkosci hodowli
okreslonej na podstawie wspdétczynnikow przeliczeniowych sztuk
zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP),

8)nalezy zachowa¢ standardy jakosci Srodowiska w oparciu o przepisy
odrebne.

II. TEREN DROGI GMINNEJ] oznaczony symbolem 2 KDG.

1.Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej kl. lokalnej Nr
107468L do szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 24

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu,
ustala sie 20% stawke stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku
zbycia nieruchomosci.

§ 25

W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrzyn,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr XI1I/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29
grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze objetym
zatgcznikami Nr 1-3 do niniejszej uchwaty.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zyrzyn.
§ 27
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 28



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly nr XI/74/2016 z 16 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZYRZYN W SPRAWIE SPOSOBU
ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OKRESLONYCH

TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI ZYRZYN

W terminie ustawowym sktadania uwag do wytozonego projektu planu - uwagi
nie wptynety.



Zatacznik nr 5 do Uchwaly nr XI/74/2016 z 16 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OKRESLONYCH
TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI ZYRZYN INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE zZ
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania rozstrzyga sie zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup
terenu pod poszerzenie drég gminnych) bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz
pozyskanych srodkow.

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajqcej interes publiczny
oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych nakfadéw na
jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje sie wspétdziatanie z
innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na
terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.



