Uchwata nr X/63/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn na lata 2016-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 ze zmianami) i art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zmianami) -
Rada Gminy, dziatajac na wniosek Wéjta, po zapoznaniu sie z opinig i wnioskami
Komisji Budzetowej, Dziatalnosci Gospodarczej i Mienia Komunalnego uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zyrzyn na lata 2016-2022 zgodnie z trescig zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc uchwata Nr XV/105/2008 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zyrzyn na lata 2008-2015.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zyrzyn.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.



Zatacznik do Uchwatly nr X/63/2016 z 29 stycznia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn na lata 2016-2022

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zyrzyn w

poszczegolnych latach.

§1

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn wchodzi 15 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 763,72 m?2.

2. Struktura lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn przedstawia sie nastepujaco:

Lokale mieszkalne

Lp. Miejsce polozenia Ilo$¢ lokali Wyposazenie

woda, kanalizacja, c.o.

woda, kanalizacja, c.o.

1. Zyrzyn ul. Tysiaclecia 143 4
woda, kanalizacja, c.o.
woda, kanalizacja, c.o.
2. Zyrzyn ul. Powstania Styczniowego 15 1 woda, kanalizacja
3. Zyrzyn ul. Powstania Styczniowego 8 1 woda, kanalizacja, c.o.
_ woda, kanalizacja, c.o.
4. Zyrzyn ul. Powstania Styczniowego 9 4

woda, kanalizacja, c.o.

dobry
dobry
dobry
dobry
dostateczny
bardzo dobry
bardzo dobry
bardzo dobry

Stan techniczny Pow. uzytk.

60,00
41,00
60,00
41,00
56,00
54,84
57,10
52,18



woda, kanalizacja, c.o. bardzo dobry 56,83

woda, kanalizacja, c.o. bardzo dobry 51,14
woda, kanalizacja, c.o. bardzo dobry 54,00
5. Osiny 235 2
woda, kanalizacja, c.o. bardzo dobry 49,13
woda, kanalizacja, c.o. bardzo dobry 46,00
6. Wola Osinska 80 2
woda, kanalizacja, c.o. bardzo dobry 35,50
Razem: 14 714,72
Lokale socjalne
Lp. Miejsce polozenia Ilos¢ lokali Wyposazenie Stan techniczny Pow. uzytk. (m?2)
1. Zerdz 91A 1 woda, kanalizacja, c.o. dostateczny 49,00

3. Lokale mieszkalne i socjalne znajdujg sie w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy Zyrzyn.
4. Przewiduje sie, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu, wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zyrzyn
zmniejszy sie o cztery lokale.

I1. Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji.
§2

1.Remonty i modernizacje stanu technicznego budynkdw i lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zyrzyn
beda wykonywane sukcesywnie w ramach $srodkéw zarezerwowanych na ten cel w budzecie gminy.

2.Remonty budynkdéw powinny sprowadzac sie do:



1) utrzymania stanu technicznego budynkéw w okresie ich uzytkowania na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
ich mienia,
2)zapewnienia uzytkowania budynkow oraz urzadzen zwigzanych z budynkami zgodnie z ich przeznaczeniem, w
szczegdblnosci umozliwiajgc uzytkownikom dostep do wody, energii cieplnej i elektrycznej oraz odprowadzania $ciekdéw.
3. Przy planowaniu remontéw i modernizacji, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ wyniki okresowych przegladéw
budynkoéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2013 r. poz. 1409 ze zmianami).

II1. Planowana sprzedaz lokali.

§3
W latach 2016-2022 przewiduje sie sprzedaz 4 lokali mieszkalnych w Zyrzynie przy ulicy Powstania Styczniowego 9.
IV. Zasady polityki czynszowej.

84

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzac do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2016-2022, aby zapewnity
one samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie
tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie $srodkéw na remonty.

2. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw:

1) za lokale mieszkalne,
2)za lokale socjalne.
3. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb Gminy Zyrzyn.



. Zakfada sie wprowadzanie podwyzki stawki czynszu w skali umozliwiajgcej stopniowe dochodzenie do czynszu

wynoszacego w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego.

Ustala sie nastepujacy harmonogram wzrostu stawek czynszu:

1)rok 2016 - 2,00% wartosci odtworzeniowej,

2)rok 2017 - 2,15% wartosci odtworzeniowej,

3)rok 2018 - 2,30% wartosci odtworzeniowej,

4)rok 2019 - 2,45% wartosci odtworzeniowej,

5)rok 2020 - 2,60% wartosci odtworzeniowej,

6)rok 2021 - 2,75% wartosci odtworzeniowej,

7)rok 2022 - 2,90% wartosci odtworzeniowej.

Stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zyrzyn ustala Wéjt Gminy Zyrzyn w drodze zarzadzenia na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) oraz niniejszej
uchwaty.

. Wysokos¢ czynszu ustala sie na podstawie iloczynu stawki bazowej i powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych stawke czynszu.

Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgqce stawke bazowa:

1)o 10% w przypadku braku tazienki (wanna lub kabina prysznicowa),

2)o 10% w przypadku braku centralnego ogrzewania w mieszkaniu,

3)o 10% w przypadku braku wyposazenia mieszkania w instalacje gazu przewodowego,

4)0 10% w przypadku usytuowania mieszkania w budynku potozonym poza miejscowoscig Zyrzyn.

. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw
obnizajacych.



10. Stawka podstawowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi 50% stawki podstawowej za lokal
mieszkalny, bez zastosowania obnizek okreslonych w ust. 8.

11.Obowigzuje wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych ogtoszonego w drodze obwieszczenia przez Wojewode Lubelskiego.

12. Wysokos¢ zaptaty czynszu najmu lokalu okresla umowa najmu.

13.Najemcy lokali optacajg czynsz miesieczny z géry do 15 dnia kazdego miesigca.

14.Czynsz obejmuje koszty biezacej konserwacji i utrzymania budynku.

15.Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, w tym optat za:
energie elektryczng, energie cieplng, wode, odbiér odpaddéw komunalnych i nieczystosci ciektych.

16.Podwyzszenie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie gminy moze byc¢
dokonywane raz w roku.

17. Wypowiedzenia wysokosci czynszu, albo innych optat dokonuje sie na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

18. Wypowiedzenie wysokosci czynszu, albo innych opfat za uzywanie lokalu nastepuje w formie pisemnej.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§5

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Zyrzyn.
2.Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i dokumentacji zwigzanej z najmem lokali, (zawieranie umoéw najmu, dokonywanie
zmian wysokosci czynszu najmu i innych optat zwigzanych z najmem lokali),

2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacjg tych naleznosci,



3) podejmowanie czynnosci w dochodzeniu roszczen z tytutu umow najmu i dzierzawy oraz z tytutu innych praw
rzeczowych na nieruchomosci w postepowaniu sgdowym,

4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

5) utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen komunalnych i
zieleni,

6) wykonywanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow.

3. Ewidencja nieruchomosci, dokumentacja zwigzana z najmem lokali (umowy najmu, zmiana naliczenia wysokosci czynszu
najmu i innych optat zwigzanych z najmem lokali), dokumentacja zwigzana z wykonanymi remontami, konserwacjq i
modernizacjq lokali i budynkdw oraz wszelka korespondencja z najemcami prowadzona jest w Referacie Inwestycji,
Gospodarki i Ochrony Srodowiska. Obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytutu najmu
prowadzona jest przez Referat Finansowy i Podatkowy.

4.Nie przewiduje sie zmian zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn w latach 2016-2022.
VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§6

1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2022 bedg wptywy z czynszdéw za lokale
mieszkalne i socjalne.

2.Na zadania remontowo-modernizacyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych i poprawe stanu budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zyrzyn zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢
takze $rodki pochodzace z budzetu gminy oraz $rodki pozabudzetowe (fundusze celowe, $rodki unijne, pozyskiwane
kredyty).

VII. Prognozowana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.



§7

Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji i remontéw budynkdéw w latach 2016-2022 przedstawiajg sie nastepujaco:

Rok
Lp. Zakres wydatkow

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Koszty biezacej eksploatacji 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00

2. Koszty remontow 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00 3000,00
3. Koszty modernizacji 100000,00 100000,00
Razem 8000,00 108000,00 108000,00 8000,00 8000,00 8000,00 8000,00

VIII. Inne dziatlania majace na celu racjonalizacje oraz poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

§8

1. W latach 2016-2022 dziatania Gminy Zyrzyn beda koncentrowaty sie na utrzymaniu skfadnikdw zasobu mieszkaniowego w
nalezytym stanie technicznym.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontow kapitalnych catych budynkdéw, wigzacych sie z koniecznoscig
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw.

3. Planowane prace remontowe i modernizacyjne bedg jedynie wymagaty odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z
mieszkancami.



