Uchwata Nr XIV/95/2008 z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a", art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) - Rada Gminy, na wniosek Wdéjta Gminy Zyrzyn, po
zapoznaniu sie z opinig i wnioskami Komisji Budzetowej, Dziatalnosci
Gospodarczej i Mienia Komunalnego uchwala, co nastepuje:

§1

Ustala sie zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XXX/126/93
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 19 listopada 1993 r. w sprawie okre$lenia zasad
nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub najmu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zyrzyn.

§4

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



Zatacznik do Uchwaty Nr XIV/95/2008
z dnia 23 kwietnia 2008 r.

Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Rozdziat I
Przepisy ogolne

§1
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci zabudowane lub
niezabudowane, a takze ich czesci stanowigce wtasnosé lub wspdtwiasnosc
Gminy Zyrzyn lub bedace w uzytkowaniu lub wspétuzytkowaniu wieczystym
Gminy Zyrzyn,

2)gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Zyrzyn,

3)Radzie Gminy - nalezy przez to rozumieé¢ Rade Gminy Zyrzyn,

4)Waéjcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Zyrzyn,

5)Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze
Zmianami).

§2

1.Uchwata reguluje zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
przez gmine oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2.0précz regulacji okreslonych w ust. 1 uchwata reguluje takze zasady
wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

3.Uchwata nie narusza zasad dokonywania czynnosci wymienionych w ust. 1 i 2
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdziat II
Zasady nabywania nieruchomosci



§3

1.Wajt moze nabywac nieruchomosci na rzecz gminy, po uprzednim
zasiegnieciu opinii Komisji Budzetowej, Dziatalnosci Gospodarczej i Mienia
Komunalnego, jesli jest to uzasadnione:
1) potrzebg pozyskania terenéw do gminnego zasobu nieruchomosci dla
zaspokojenia realizacji zadan wtasnych gminy,
2) prowadzeniem racjonalnej gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ gminy,
3) koniecznoscig realizacji zadan wynikajacych z przepisow dotyczacych praw
roszczen uprawnionych osob trzecich.
2.W zakresie okreslonym w ust. 1 Wojt moze:
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci,
2)zawiera¢ umowy dotyczace nieodptatnego przyjecia nieruchomosci,
3) przejmowac nieruchomos¢ na wtasnos¢ gminy w drodze darowizny,
4) przejmowac nieruchomosc¢ za zadtuzenia podatkowe w trybie art. 66 § 1
pkt 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa,
5)wykonywac prawo pierwokupu wynikajgce z przepisow ustawy.
3. Warunki nabycia nieruchomosci ustala sie kazdorazowo w drodze negocjacji z
wiascicielem. W razie potrzeby ustalenia ceny dokonuje sie w oparciu o
wycene uprawnionego rzeczoznawcy majatkowego.

4.Do ustalenia warunkéw nabycia nieruchomosci Wojt powotuje komisje.

Rozdziat III
Zasady zbywania i obcigzania nieruchomosci

§4

1.Zbycie nieruchomosci na rzecz oséb fizycznych, Skarbu Panstwa i innych
0s6b prawnych moze nastgpi¢ w formie sprzedazy, zamiany, darowizny i
przekazania w uzytkowanie wieczyste.

2.Zbywanie nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu, chyba ze niniejsza
uchwata lub inne przepisy prawa stanowig inaczej.

3.Przed podjeciem decyzji o sprzedazy nieruchomosci bedacej w zarzadzie
sotectwa tzw. mienia wsi, Wéjt zobowigzany jest do uzyskania zgody
mieszkancéw danego sotectwa wyrazonej w formie uchwaty zebrania
wiejskiego. Cene wywotawczg ustala rzeczoznawca majatkowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.



4. Jezeli na podstawie przepisow szczegdlnych, wymagana jest zgoda Rady
Gminy lub warto$¢ zabudowanej nieruchomosci przekracza kwote
20.000,00 zt, czynnosci prawne o ktorych mowa w tym rozdziale, mogg by¢
dokonywane wytacznie po wyrazeniu zgody przez Rade Gminy.

5.Wojt przeznacza do zbycia nieruchomosci i lokale stanowigce wiasnos¢ gminy,
po uprzednim pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje Budzetowa,
Dziatalnosci Gospodarczej i Mienia Komunalnego w nastepujgcych
przypadkach:

1) sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu,

2)zamiany nieruchomosci,

3) kiedy zbycie nieruchomosci nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa,

4)sprzedazy nieruchomosci zbednych do realizacji zadan wtasnych gminy i
nieprzydatnych do celéw publicznych,

5)kiedy przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nastepuje
na rzecz innych wspétwiascicieli nieruchomosci.

§5
Zgody Rady Gminy wymaga:

1) nieodptatne przekazanie nieruchomosci w drodze umowy Skarbowi Panstwa
lub innej jednostce samorzadu terytorialnego,

2)zbycie mienia komunalnego, ktérym zarzadza i z ktérego korzysta jednostka
pomocnicza gminy (sotectwo),

3)zbycie nieruchomosci lub jej czesci w drodze bezprzetargowej, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej
wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te
nieruchomosc lub jej czes¢ nabyc¢, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako
odrebne nieruchomosci,

4)zbycie nieruchomosci, jezeli ma ona stanowi¢ wktad niepieniezny (aport) do
spotki, albo wyposazenie nowo tworzonej panstwowej lub samorzadowej
osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacji.

§6

1. Wdéjt przeznacza nieruchomos¢ do zbycia w drodze zarzadzenia.
2. Dla nieruchomosci zbywanych w drodze przetargu ustala sie, ze:

1) cena wywotawcza nieruchomosci nie moze byc¢ nizsza niz 110% jej
wartosci,



10.

2)w przypadku nie dojscia do skutku pierwszego przetargu, przeprowadza
sie drugi przetarg, na ktéry cene wywotawczg ustala Wojt w wysokosci nie
nizszej niz 50% ceny wywotawczej pierwszego przetargu,

3)w przypadku, gdy drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym,
cene nieruchomosci ustala sie w drodze rokowan w wysokosci nie nizszej
niz 40% ceny wywotawczej pierwszego przetargu,

4)wysokos$¢ wadium nie moze by¢ nizsza niz 10% ceny wywotawczej,

5) postgpienie wynosi 1% ceny wywotawczej, jednak nie mniej niz 50,00 z,

6) przetarg prowadzi komisja przetargowa, ktérg powotuje Wéijt,

7)zarzadzenia Wdjta dotyczace zbycia nieruchomosci tracg moc po uptywie
12 miesiecy od daty wydania, jezeli nieruchomosci nie zostaty w tym
czasie zbyte.

Cena zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej rowna sie wartosci

ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem ust. 4.

Wajt Gminy, w sytuacjach, kiedy zbycie nieruchomosci w drodze

bezprzetargowej dotyczy wyjatkowo atrakcyjnej nieruchomosci ma prawo

podwyzszy¢ cene nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 3 nie wiecej jednak
niz o 25% jej wartosci.

Cena nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej moze by¢

roztozona na raty na czas okreslony w umowie, nie dtuzej jednak niz na 10

lat. Wierzytelnos$¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu

hipotecznemu.

Wierzytelnos¢ gminy z tytutu, o ktdrym mowa w ust. 5 podlega

zabezpieczeniu przede wszystkim poprzez ustanowienie na koszt nabywcy

nieruchomosci hipoteki zwyktej lub kaucyjnej w wysokosci 100%

niezaptaconej ceny zbywanej nieruchomosci.

W przypadku roztozenia na raty ceny sprzedazy, wysokos¢ pierwszej raty

nie moze by¢ nizsza niz 10% wartosci ceny.

Termin pfatnosci rat ustala sie do dnia 31 marca kazdego roku, poczawszy

od roku nastepnego, po roku w ktérym zawarto umowe sprzedazy.

Roztozona na raty niezapfacona czes¢ ceny nabycia podlega oprocentowaniu

przy zastosowaniu stopy procentowej redyskonta weksli stosowanej przez

NBP.

W przypadku zbycia nieruchomosci przez nabywce w drodze

bezprzetargowej, na rzecz innej osoby fizycznej lub prawnej, niesptacona

czesc¢ ceny staje sie natychmiast wymagalna.



11.Nabywca nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej zobowigzany
jest do ponoszenia kosztéw przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, tj.
sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej, wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majatkowego oraz kosztédw notarialnych i sgdowych.

8§87

1.W uzasadnionych przypadkach Waijt, kierujac sie potozeniem nieruchomosci,
jej przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub innymi waznymi wzgledami, moze przeznaczy¢ jq do oddania w
uzytkowanie wieczyste.

2.0ddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste dotyczy szczegodlnie
gruntéw:
1)niezabudowanych,
2)zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy,

nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego remontu lub rozbiorki.

3.Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Wojt okresla sposob
zagospodarowania nieruchomosci i terminy rozpoczecia i zakonczenia
remontu kapitalnego lub rozbiérki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2

4. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej wynosi 25% ceny nieruchomosci ustalonej w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej.

§8

1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy mogq byc¢ obcigzone
ograniczonymi prawami rzeczowymi, takimi jak: uzytkowanie, stuzebnosci
gruntowe i hipoteka.
2.0bcigzenie nieruchomosci stuzebnosciag moze nastgpi¢ w takim zakresie, aby
w minimalnym stopniu powodowac pogorszenie warunkéw korzystania z
nieruchomosci obcigzonej.
3.0bcigzenie nieruchomosci stuzebnosciag i uzytkowaniem moze nastgpi¢ bez
zgody Rady Gminy, jesli:
1)jest to niezbedne w celu zapewnienia dostepu nieruchomosci do drogi
publicznej,

2)ustanowienie tych praw nastepuje dla potrzeb doprowadzania lub
odprowadzania wody, pradu lub dla potrzeb budowy i utrzymania innych
urzadzen przesytowych,



3)jest podyktowane potrzebg wykorzystania nieruchomosci na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej lub innych celédw publicznych,
4)jest to niezbedne do celéw wynikajacych z okreslonych regulacji prawnych.
4.0bcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig i uzytkowaniem nastepuje odptatnie,
chyba ze odrebne przepisy stanowig inaczej.
5.Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ lub bedacej w
uzytkowaniu wieczystym gminy moze nastgpi¢ za zgodg Rady Gminy, jezeli
zajdzie potrzeba zabezpieczenia kredytu lub pozyczki na realizacje zadan
inwestycyjnych, remontowych lub modernizacyjnych okreslonych w budzecie
gminy.

Rozdziat IV
Dzierzawa, uzytkowanie i najem nieruchomosci

§9

1. Nieruchomosci mogg by¢ oddawane w uzytkowanie, dzierzawe lub najem,
jezeli nie sq przeznaczone w najblizszym czasie do zbycia lub oddania w
uzytkowanie wieczyste i jesli to nie zaktdci realizowanych przez gmine celow
publicznych.

2. O przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia lub najmu decyduje
Waojt w formie zarzadzenia.

3. Wykaz nieruchomosci mienia komunalnego przeznaczonych do uzytkowania,
dzierzawy i najmu okresla Wojt. Wykaz podlega wywieszeniu przez okres 21
dni na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i na stronie internetowej gminy, a
ponadto podaje sie go do publicznej wiadomosci na tablicach ogtoszen w
miejscowosci, gdzie potozona jest nieruchomosc.

4. Wydzierzawianie, oddawanie w uzytkowanie lub wynajmowanie
nieruchomosci na czas oznaczony, diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje w trybie przetargowym, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawierania umow, w przypadku oddawania w uzytkowanie, wydzierzawiania
lub wynajmowania nieruchomosci:
1)na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktéry spetnia fgcznie

nastepujqce przestanki:

a) ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy,

b) dzierzawit lub najmowat nieruchomosé przez okres co najmniej 3 lat; do
okresu tego wlicza sie wszystkie okresy objete zawartymi umowami,
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11.

c) korzysta z przedmiotu umowy lub dzierzawy w sposdb zgodny z
postanowieniami umowy,

d) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i
gospodarczymi gminy,

e)wyrazi zgode na zaproponowang stawke czynszu i optat
eksploatacyjnych,

f) jest to uzasadnione poniesionymi nakfadami na przedmiot umowy, o ile
ich poniesienie przewidywata umowa,

g)wywigzuje sie ze zobowigzan wobec gminy,

2)w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej
stanowigcej wiasnos¢, bedacej w uzytkowaniu wieczystym, dzierzawionej,
wynajetej lub uzytkowanej przez wnioskodawce,

3)wykorzystywanych w celach rolniczych, rekreacyjnych lub urzadzania
ogrédkow przydomowych,

4)na cele prowadzenia dziatalnosci nie zarobkowej, w szczegdlnosci
charytatywnej, kulturalnej, oswiatowej lub sportowej,

5)na cele publiczne,

6)na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

7)na rzecz osoby, od ktdrej nabyto lub wywiaszczono nieruchomos¢ - do
czasu jej wykorzystania na cel, na ktory zostata wywtaszczona lub
nabyta.

Przetarg, o ktorym mowa w ust. 4 ogfaszany jest na stronie internetowej

gminy, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i na tablicach ogtoszen w

miejscowosci, na terenie ktérej potozona jest nieruchomosc.

Przetarg, o ktorym mowa w ust. 4 przeprowadza komisja w sktadzie co

najmniej 3 oséb powotywana przez Wdjta w drodze zarzadzenia.

Waojt Gminy okresla kazdorazowo warunki przetargu i wywotawczg stawke

czynszu.

Gdy w wyniku ogtoszonego przetargu wptynie tylko jedna oferta na

wydzierzawienie lub wynajecie nieruchomosci, nie ma obowigzku

przetargowego trybu zawarcia umowy.

W innych przypadkach, niz okreslone w ust. 5 i 7, odstgpienie od obowigzku

przetargowego trybu zawarcia umowy uzytkowania, dzierzawy lub najmu

wymaga zgody Rady Gminy.

Wysokos$¢ czynszu dzierzawy i najmu, w przypadku zawierania umow, o

ktérych mowa w ust. 5 ustala Woéjt.



12.Warunki oddania nieruchomosci lub lokalu w dzierzawe lub najem okresla
protokdt negocjacji podpisany przez Waéjta i osobe negocjujaca (najemce lub
dzierzawce).
13. Protokot z negocjacji powinien zawierac:
1)warunki, na jakich zasadach zostanie wydzierzawiona lub wynajeta
nieruchomos¢ lub lokal,

2)ustalenia zasad dotyczacych pierwszenstwa przedtuzenia umowy po
uptywie terminu, na ktéry umowa zostata zawarta,

3)warunki wypowiedzenia umowy,

4)warunki uzyskiwania zgody na ulepszenie rzeczy wynajetej lub
wydzierzawionej oraz rozliczen z tym zwigzanych,

5)zasady aktualizacji stawki czynszu na wypadek spadku sity nabywczej
pienigdza.

14.W przypadku, gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢
bedaca w uzytkowaniu tzw. mienia wiejskiego, wydzierzawienie jej lub
najem nastepuje po uzyskaniu pozytywnej opinii zebrania wiejskiego
danego sotectwa.

Rozdziat V
Oddawanie w zarzad

§ 10

1.W przypadku przekazania nieruchomosci komunalnej jednostce
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej w trwaty zarzad, warunki
korzystania z nieruchomosci ustala Wéjt w decyzji o ustanowieniu trwatego
zarzadu.

2.Wajt Gminy moze udzieli¢ bonifikaty od opfat rocznych z tytutu trwatego
zarzadu, obnizajac je nie wiecej niz 25%, gdy nieruchomos$¢ oddawana jest w
trwaty zarzad:

1) na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub innych celéow
publicznych oraz pod budownictwo mieszkaniowe,

2)jednostkom organizacyjnym, ktore prowadzg dziatalnos¢ charytatywna,
opiekunczg, kulturalng, lecznicza, sportowo-turystyczng oraz na inne cele
nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

3. Wysokos¢ udzielonej bonifikaty, o ktdrej mowa w ust. 2 oraz warunki jej
utraty okresla Wojt w drodze decyzji.

Rozdziat VI



Przepisy koncowe
§ 11

Zbywanie lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ gminy nastepuje na zasadach okreslonych w odrebnych uchwatach
Rady Gminy.



