Uchwata Nr XV/105/2008 z dnia 11 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn na lata 2008 - 2015

uchylona przez uchwate Nr X/63/2016 z dnia 29 stycznia 2016 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 21 ust. 1i 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
ze zmianami) - Rada Gminy, na wniosek Wéjta, po zapoznaniu sie z opiniq i
whnioskami Komisji Budzetowej, Dziatalnosci Gospodarczej i Mienia Komunalnego
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zyrzyn na lata 2008 - 2015 zgodnie z trescig zatacznika do niniejszej
uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zyrzyn.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik do Uchwaty Nr XV/105/2008
z dnia 11 czerwca 2008 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn

na lata 2008 - 2015

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Zyrzyn w poszczegodlnych latach.

§1

1.Na dzieh 11 czerwca 2008 r. Gmina Zyrzyn posiada 13 lokali mieszkalnych potozonych w

budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

lokal o powierzchni 38,96 m2 potozony w Zyrzynie ul. Tysigclecia 142/1 (budynek
Przedszkola Gminnego)

lokal o powierzchni 57,00 m2 potozony w Zyrzynie ul. Tysigclecia 142/2 (budynek
Przedszkola Gminnego)

lokal o powierzchni 61,92 m2 potozony w Zyrzynie ul. Tysigclecia 142/4 (budynek
Przedszkola Gminnego)

lokal o powierzchni 60,00 m2 potozony w Zyrzynie ul. Tysigclecia 143/1

lokal o powierzchni 41,00 m2 potozony w Zyrzynie ul. Tysiaclecia 143/2

lokal o powierzchni 60,00 m?2 potozony w Zyrzynie ul. Tysiaclecia 143/3

lokal o powierzchni 41,00 m2 potozony w Zyrzynie ul. Tysiaclecia 143/4

lokal o powierzchni 56,00 m2 potozony w Zyrzynie ul. Powstania Styczniowego15
(budynek Urzedu Stanu Cywilnego)

lokal o powierzchni 54,84 m?2 potozony w Zyrzynie ul. Powstania Styczniowego 8/1
(budynek Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej)

10)lokal o powierzchni 54,84 m?2 potozony w Zyrzynie ul. Powstania Styczniowego 8/2

(budynek Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej)

11)lokal o powierzchni 54,00 m2 potozony w Osinach 235/1 (budynek Szkoty

Podstawowej)

12)lokal o powierzchni 46,00 m?2 potozony w Woli Osinskiej 80

13)lokal o powierzchni 74,00 m2 potozony w Woli Osinskiej 80.

2.kaczna powierzchnia uzytkowa lokali, o ktérych mowa w ust. 1 wynosi 645,56 m2,

3.Gmina posiada 2 lokale socjalne: o powierzchni 49,00 m?2 potozony w Zerdzi 91

(budynek Szkoty Filialnej) i o powierzchni 76,00 m? potozony w Battowie 143.

4.Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zréznicowany i zalezy od nastepujacych

czynnikow:

1) wieku,

2)

konstrukcji,

3) wyposazenia.



5. Wiekszos$¢ budynkdéw stanowigca zasoby komunalne, to budynki liczace co najmniej 40
lat, a budynek w Battowie pochodzi nawet z czaséw przedwojennych. Jedynie o budynku
w Osinach mozna powiedzie¢, ze jest w dobrym stanie, gdyz zostat wybudowany 10 lat
temu.

6.Budynki, w ktérych znajdujq sie mieszkania komunalne przedstawiajg réoznorodne
konstrukcje. Czesto stare budynki obcigzone sg wadami budowlanymi, ktérych usuwanie
wymagatoby duzych nakfadéw. Do przyktadowych kosztow mozna zaliczy¢: wymiane
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane instalacji, pokrycia dachowego, elewacji i
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej. Najgorszy stan techniczny posiadajg budynki w:
Battowie, Zyrzynie (Przedszkole i USC), Zerdzi (Szkota Filialna) i Woli Osinskiej.

7.0ceniajac wyposazenie najgorzej nalezy oceni¢ mieszkanie w Battowie, gdyz jest
wyposazone jedynie w wode. Pozostate mieszkania sq wyposazone w kanalizacje
(potozone w Zyrzynie - w zbiorcza, a pozostate w zbiorniki bezodptywowe - szamba),
wode, centralne ogrzewanie i gaz.

8.W latach 2008 - 2015 nie planuje sie budowy nowych mieszkan.

9.Przewiduje sie zmniejszenie zasobow gminy o 4 lokale, z tego:

1) w 2008 r. - lokal, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 (przeprowadzka
dotychczasowego lokatora do wtasnego budynku),

2) w 2009 r. - lokal, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 (przeprowadzka lokatora do
wiasnego budynku),

3) w2012 r. - lokal, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 3 (likwidacja budynku Przedszkola
Z uwagi na przeniesienie do nowego lokalu),

4) w 2009 r. - lokal, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 10 (przeprowadzka lokatora do
wiasnego budynku i adaptacja lokalu dla potrzeb Samodzielnego Publicznego Zakfadu
Opieki Zdrowotnej na gabinety i pomieszczenia biurowe).

II. Analiza potrzeb i plan remontow i modernizaciji.

§2

1.Potrzeby remontowe i modernizacyjne z uwagi na znaczny stopien zuzycia wiekszosci
budynkéw komunalnych i lokali bedg rosty, a przewidywane mozliwosci finansowe Gminy
w tym zakresie sg ograniczone i trudne do oszacowania na najblizsze lata. Beda one
uzaleznione miedzy innymi od poziomu wzrostu stawek czynszowych i optat
eksploatacyjnych, okreslanych corocznie w zwigzku z aktualnym wskaznikiem wzrostu
cen towardw i ustug.
2.Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkow w dobrym stanie technicznym, nie zagrazajacym zdrowiu i zyciu lokatorow.
3.W latach 2008 - 2015 poza wykonaniem biezacych napraw i usuwaniu awarii, planuje sie
wykonanie nastepujacych remontow:
1)w 2008 r. - zwrot lokatorom mieszkan wynajmowanych w Woli Osinskiej czesci
kosztow (50%) poniesionych na wymiane pieca centralnego ogrzewania i instalacji
grzewczej,



2)w 2008 r. - termomodernizacja budynku 4-rodzinnego w Zyrzynie przy ul. Tysigclecia
143

3)w 2009 r. - termomodernizacja budynku w Woli Osinskiej

4)w 2010 r. - wymiana wewnetrznej instalacji grzewczej i termomodernizacja budynku
potozonego w Zyrzynie przy ul. Powstania Styczniowego 8

5)w 2011 r. - wymiana wewnetrznej instalacji grzewczej i montaz pieca c.o. w budynku
4-rodzinnym w Zyrzynie przy ul. Tysigclecia 143

II1. Planowana sprzedaz lokali.

§3

W latach 2008 - 2015 nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie
przetargowym.

IV. Zasady polityki czynszowej.

§4

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2008 - 2015, aby zapewnity one samowystarczalnosc finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac¢ doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkdw, ale zapewnié rowniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacy lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu.

3. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Zyrzyn w
drodze zarzadzenia na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733 ze zmianami) oraz niniejszej uchwaty.

Podwyzki stawki czynszu nie mogg nastepowac czesciej niz co 6 miesiecy.

5. Wypowiedzenia wysokosci czynszu, albo innych optat dokonuje sie na koniec miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

6. Wypowiedzenie wysokosci czynszu, albo innych optat za uzywanie lokalu nastepuje w
formie pisemnej

7. Ustala sie czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowg stawki czynszu:

1)o 10% w przypadku wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie,

2)0 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w ubikacje,

3)o 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w fazienke (wanna lub kabina
prysznicowa),

4)0 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w gaz przewodowy,

5)o 10% w przypadku usytuowania mieszkania w budynku potozonym w Zyrzynie.



8. Ustala sie czynniki obnizajgce wartos$¢ bazowg stawki czynszu:
1)o 10% w przypadku braku wody w mieszkaniu,
2)o 10% w przypadku braku ubikacji w mieszkaniu,
3)o 10% w przypadku braku fazienki (wanna lub kabina prysznicowa),
4)0 10% w przypadku braku centralnego ogrzewania w mieszkaniu,
5)o0 5% ze wzgledu na zty stan techniczny budynku. Przez zty stan techniczny budynku
rozumie sie uszkodzenia pokrycia dachowego, pekniecia scian.
6)o 5% w przypadku, gdy mieszkanie jest ciemne posiadajace okna tylko od strony
potnocnej lub jesli w lokalu znajduje sie pomieszczenie bez dostepu $wiatta.
9. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéow podwyzszajacych lub obnizajacych.
10.Stawka podstawowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi
50% stawki podstawowej za lokal mieszkalny.
11.0bowiazuje wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych ogtoszonego w drodze obwieszczenia
przez Wojewode Lubelskiego w okresie co 6 miesiecy.

12.Najemcy lokali optacajg czynsz miesieczny z gory do 15 kazdego miesigca.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§5

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Zyrzyn.
2.Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w
szczegoblnosci:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i dokumentacji zwigzanej z najmem lokali,
(zawieranie umow najmu, dokonywanie zmian wysokosci czynszu najmu i innych opfat
zwigzanych z najmem lokali),

2)wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacjg tych
naleznosci,

3) podejmowanie czynnosci w dochodzeniu roszczen z tytutu umow najmu i dzierzawy
oraz z tytutu innych praw rzeczowych na nieruchomosci w postepowaniu sgdowym,

4)zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdéw mieszkaniowych,

5)utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na
nich urzadzen komunalnych i zieleni,

6)wykonywanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow

3.Ewidencja nieruchomosci, dokumentacja zwigzana z najmem lokali (umowy najmu,
zmiana naliczenia wysokosci czynszu najmu i innych opfat zwigzanych z najmem lokali),

dokumentacja zwigzana z wykonanymi remontami, konserwacjq i modernizacjg lokali i

budynkow oraz wszelka korespondencja z najemcami prowadzona jest w Referacie

Gospodarki, Ochrony Srodowiska, Rozwoju i Promocji Gminy.



4.0bstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytutu najmu
prowadzona jest przez Referat Finansowy.

5.Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa sie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),
Kodeksu cywilnego, uchwat Rady Gminy Zyrzyn i innych przepiséw.

6.Nie przewiduje sie zmian zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zyrzyn w latach
2008 - 2015.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§6

1.Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezgacej eksploatacji i koszty
niezbednych drobnych remontéw beda pokrywane z:
1)wptywdw z czynszow za lokale mieszkalne,
2)wptywow za lokale uzytkowe,
3)$rodkdéw budzetu gminy.
2.Na zadania remontowo-modernizacyjne przewiduje sie zaangazowanie nastepujacych
funduszy:
1)budzet gminy,
2)fundusze celowe,
3)srodki unijne,
4)pozyskane kredyty.

VII. Prognozowana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i
budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§7

Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji i remontéw budynkéw w latach 2008 - 2015:

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Koszty
biezacej 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
eksploatacji

Koszty
. 15.000 15.000 20.000 20.000

remontow i 25.000 25.000 30.000 30.000
... 132.000 100.000 150.000 80.000

modernizacji

Razem 247.000 215.000 270.000 200.000 125.000 125.000 130.000 130.000

VIII. Inne dziatania majace na celu racjonalizacje oraz poprawe gospodarowania



mieszkaniowym zasobem gminy, z uwzglednieniem niezbednego zakresu zamian
lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

§8

1.W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych
budynkow, wigzacych sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

2.Planowane prace remontowe i modernizacyjne bedq jedynie wymagaty odpowiedniej
koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.



